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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
KOMPASSEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Fireningens firma iir Bostadsforeningen Kompassen,

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostiider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriinsning, Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare,

Styrelsen har sitt siite i Helsingborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nir en bostadsriitt dverlatits till ny innehavare, far denne/dessa utova bostadsriitten
endast om innehavaren/-havarna har antagits till medlem/medlemmar i féreningen.
Forviirvare av bostadsriitt skall ansoka om medlemskap i bostadsriittsforeningen pa siitt
som styrelsen bestiimmer. Som underlag for provningen har foreningen riitt att ta en
kreditupplysning avseende sokanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person/personer som overtar bostadsriitt i
foreningens fastighet. Den/de som en bostadsriitt dvergatt till far inte viigras intriide i
foreningen om de villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar ir uppfyllda och
foreningen skiiligen bor godta dvertagaren/-tagarna som bostadsriittshavare.

Om det kan antas att overtagaren for egen del inte ska bosiitta sig permanent i
bostadsriittsligenheten och om inte annat avtalats har foreningen ritt att viigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsriitten far viigras medlemskap i



foreningen om bostadsriitten efter forviirvet inte permanent bosiitts av makar eller
sadana sambor pa vilken lagen om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte viigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion eller sexuell Liiggning,

Om en bostadsriitt overgatt till bostadsriittshavarens make/maka eller sambo far
Overtagare inte viigras intriide i foreningen, Detta giiller ocksa

da dverlatelse skett till nagon annan niirstaende person som ir varaktigt ssmmanboende
med bostadshavaren,

En dverlatelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits till inte
antas som medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar en arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsliigenheterna baserat pa den
ekonomiska planen fran

1973-10-12.

Styrelsen kan besluta, att den del av arsavgiften som utgors av taxebundna kostnader, t
ex el- och vattenforbrukning, skall debiteras de enskilda bostadsriittsinnehavarna efter
individuell miitning,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga
till hogst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1,5 % av det basbelopp som giiller
vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om
pantsiittning. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av giillande
basbelopp. Upplits liigenheten under del av aret far avgiften tas ut for de
kalendermanader upplatelsen omfattar.

Overlitelseavgiften betalas av forviirvaren, pantsittningsavgiften av pantsiittaren och
avgiften for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren.

Avgifterna skall betalas kvartalsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i tid utgar
drojsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla liigenheten i gott skick och svara for
liigenhetens samtliga funktioner. Bostadsriittshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhallet av allt inom Liigenhetens viiggar utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme, el och trycksatta vattenledningar som féreningen
forsett liigenheten med. De senare svarar foreningen for liksom underhall av fastigheten
och dess omgivningar utanfor liigenheterna.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar salunda bland annat:

¢ Egna installationer.

e Liigenhetens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

¢ Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum samt utrymmen
tillhorande liigenheten.

e Ledningar och dvriga installationer for avlopp, viirme, el och vatten till de delar
dessa inte iir stamledningar.

¢ Golvbrunnar; svagstromsanliiggningar; malning av radiatorer och
stamledningar; elledningar fran liigenhetscentralen och till elsystemet hérande
utrustning inklusive ligenhetscentralen; ventilationsanordningar; dérrar; glas
och bagar i fonster; dock ej utviindig malning av dorrar och fonster.

e Till liigenheten horande forrad.

Bostadsriittshavaren svarar for renhallning och snoskottning av till ligenheten horande
balkong och uteplats. Den boende ansvarar ocksa for underhall av balkongernas och
uteplatsernas ytskikt annat iin de ursprungliga, t ex klinker, tri eller plastbeliiggning.

Bostadsriittslagen reglerar bostadsrittshavarens ansvar for reparationer orsakade av
vattenlednings- och brandskada.

§6

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgiird besluta om
reparation och byte av utrustning avseende de delar av liigenheten som medlemmen
svarar for.

§7

Bostadsrittshavaren far gora forindringar i liigenheten. Alla foriindringar ska anmiilas
till styrelsen och viisentliga forindringar kriiver styrelsens tillstand och far endast
utforas under forutsittning att den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.
Som viisentlig forindring riknas t ex alltid forindringar som fordrar bygglov;
inglasning eller uppsiittning av permanent vindskydd pa balkong eller uteplats;
uppsiittning av parabol- och annan antennanordning.



Bostadsrittshavaren fir inte utnyttja foreningens system och niitverk for
datakommunikation i en sidan omfattning att det begriinsar annans méjlighet av olika
tjéinster.

§8

Bostadsriittshavaren ir skyldig att folja de regler och bestiimmelser som utfiirdats av
foreningens styrelse for uppriitthillande av god hygien, ordning och reda inom
fastighetens alla delar.

Bostadsriittshavaren ansvarar for att samtliga som av en eller annan anledning vistas i
hushallet iakttar dessa regler.

Foremal som bostadsriittshavaren vet eller misstiinker innehalla nagon form av ohyra
far inte tas in i nagon del av fastigheten.

§9

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har riitt att fa komma in i liigenheten niir det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for, Niir
bostadsriitten skall siiljas genom tvangsforsiiljning ir bostadsriittshaven skyldig att visa
liigenheten pa limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte liimnar foreningens representanter tilltriide till
ligenheten, niir foreningen har ritt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

§10

Bostadsriittshavaren far upplata sin liigenhet i andra hand till annan boende endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavaren skall ansoka skriftligen hos styrelsen med redogorelse av skiilet till
upplatelsen, den aktuella tidsperioden och till vem upplatelsen sker.

Tillstand liimnas om bostadsriittshavaren har skil till upplitelsen och foreningen inte
har nagon befogad anledning att neka samtycke.
Styrelsens beslut kan éverprovas av hyresnimnden.

Foreningen figer ritt att ta ut en avgift for upplatelsen enligt §4.

Bostadsriittshavaren ansvarar for att arsavgift och ev upplatelseavgift betalas enligt
gilllande bestimmelser, (§4).

§11

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda liigenheten for nagot annat iin boende.
§12

Nyttjanderiitten till en léigenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med

bostadsriittslagens bestimmelser forverkas, varvid foreningen far riitt att siga upp
bostadsriittshavaren till avflyttning. Skiil till sidan uppsiigning kan vara bland annat:

¢ Att bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift.
e Att liéigenheten utan samtycke upplats i andra hand.



e Att bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen
eller medlemmarna.

e Att liigenheten anviinds till annat iindamal in boende.

e Att bostadsrittshavaren eller boende i andra hand, genom vardslioshet ger
upphov till ohyra i liigenheten eller om nagon av dessa, genom att inte i tid
underriitta styrelsen bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

e Att bostadsriittshavaren inte iakttar god hygien, ordning och reda inom
fastigheten eller inte foljer de aktuella ordningsreglerna som utfirdas av
foreningen.

e Att bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten utan giltigt skiil.

e Att bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet som anses vara av
synnerlig vikt for foreningen.

e Att liigenheten helt eller delvis anviinds for verksamhet i vilken ingar brottsligt
forfarande.

Nyttjanderiitten ir inte forverkad om det som bostadsriittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Foreningen skall enligt Bostadsriittslagen anmoda den felande bostadsriittshavaren till
rittelse innan foreningen kan siga upp denne.
Sker rittelse inom foreskriven tid kan uppsigning inte ske.

§13
Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till
ersiittning for ev skador.

§14

Har bostadsrittshavaren blivit uppsagd skall bostadsriitten tvangsforsiiljas.
Forsiiljningen far dock ansta till dess ev brister som bostadsriittshavaren svarar for
blivit atgirdade.

STYRELSEN

§15

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem iiven make/maka eller sambo
till medlem samt niirstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen viiljas. Dock
far endast en person fran varje hushall viiljas.

Ledamater och suppleanter skall vara bosatta i foreningens fastighet. Dock fir hogst en
ledamot eller suppleant utgoras av medlem som for niirvarande inte ir bosatt i
fastigheten.



Styrelsen utser inom sig ordféorande och andra funktioner. Foreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — pa det siitt styrelsen bestimmer.,

§16
Vid styrelsens méten skall protokoll foras, vilket justeras av ordforanden och en
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§17

Styrelsen ér beslutsfor niir antalet niirvarande ledaméter vid sammantriidet 6verstiger
hiilften av samtliga ledamater. Som styrelsens beslut géiller den mening for vilken mer
in hilften av de niirvarande ristat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av
ordforanden. Enhiillighet fordras for giltighet da minsta antalet ledaméter for
beslutsforhet ér nirvarande.

§18

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstiimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt. De far inte heller riva eller foreta
viisentliga till- eller ombyggnadsatgirder av saidan egendom.

Foreningsstimmans godkiinnande kriivs ocksa for upptagande av lan éverstigande 2
miljoner (2 000 000) SEK per riikenskapsar.

§19

Styrelsen skall i enlighet med Bostadsriittslagens bestiimmelser fora medlems- och
liigenhetsforteckningar. Bostadshavare har endast riitt, att pa begiiran, fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin egen bostadsrittsliigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§20

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex (6) veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avliimna forvaltningsberiittelse,
resultatrikning och balansrikning.

§21

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med minst en och hiogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till niista ordinarie foreningsstimma.

§22
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tre (3) veckor innan
foreningsstimman.

§23
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver



av revisorerna eventuellt gjorda anmiirkningar skall hallas tillgiingliga for
medlemmarna minst tva (2) veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§24
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast 30 juni.

§25
Medlem som onskar liimna forslag till stiimma skall gora detta senast
31 januari eller den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestiimma.

§26

Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller
niir minst 1/10 av samtliga rostberiittigade medlemmar skriftligen begiir det hos
styrelsen med angivande av iirende som Onskas behandlat pa stimman,

§27
Agenda for ordinarie foreningsstimma skall innehalla:

Oppnande.
Godkiinnande av dagordning.

1

2

3. Val av stimmoordforande.

4, Anmilan av Stimmoordférandens val av protokollforare.

5. Val av tva justeringsmiin tillika rostriiknare.

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst.

7. Faststiillande av rostlingd.

8. Foredragning av styrelsens irsredovisning.

9. Foredragning av revisorns beriittelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrikningar.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar
anmiilt irende, limnade fragor och/eller forslag.

18. Avslutande.

§28

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstiimma skall redovisa vilka iirenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning, genom postbefordran eller



e-mail senast tva veckor fore dock tidigast sex veckor fore stimman., Om stimman ska
ta stiillning till ett forslag om findring av stadgarna, maste det fullstindiga forslaget
hallas tillgiingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivet annan adress ska det fullstiindiga forslaget i
stiillet skickas till medlemmen.

§29

Vid foreningsstiimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar
bostadsriitt gemensamt har de dock endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

§30

Medlem far utiova sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka,
sambo eller niirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombud far inte foretrida mer in en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens
make/maka, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride. Bitride har
yttrander:iitt.

§31

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer iin hiilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden foretrider. Vid val anses
den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutats av stimman innan valet forrittats.

For vissa beslut fordras sirskild majoritet enligt bostadsriittslagen.

§32
Valberedning utses vid ordinarie foreningsstimma for tiden intill niista ordinarie
foreningsstimma.

§33
Protokoll fran foreningsstiimman skall hallas tillgiingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

§34
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Styrelsen skall arligen under histen, (november — december), informera medlemmarna
om den planerade verksamheten under det kommande aret. Budget i sammandrag,
storre underhallsarbeten, reparationer och forbittringar samt kiinda projekt eller
forslag i foreningens omgivning, som paverkar foreningens verksamhet skall redovisas.



Denna information kan ske genom utskick av relevant information eller muntligen vid
ett speciellt arrangerat informationsméte.

FONDER

§35
Inom foreningen skall fond for yttre underhall uppriitthallas. Till denna skall arligen
avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§36
Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till ligenheternas andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhillande till liigenheternas andelstal.

OVRIGT

§37

Garageplats tillhorande bostadsriitt far ej upplatas i andra hand utan styrelsens
medgivande. Upplatelse av garageplats skall alltid i forsta hand ske till annan
foreningsmedlem.

Styrelsen administrerar all upplatelse av garageplats i andra hand och iiger riitt att
uppbiira en administrationsavgift vars storlek bestims av styrelsen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma 2022-05-18
och extra foreningsstimma 2022-08-31.
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Inger Stighorn Widlund Gun Schuster
Ordforande, Extra stiimma 2022 Protokollforare, Extra stimma 2022



